Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 04/702/2020

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov

1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC SVEDLAR
1CO: 00329681
Sidlo: Obecny Urad, 053 34 Svedlar ¢. 87
Kontaktna osoba: Vladimir Koncik starosta obce
Telefén: 053/41 720 28
Bankové spojenie: Sl.Sporitelfia - SK54 0900 0000 0050 7302 0849

Najomca: BENKELL s.r.o.
Letna 32/27, 052 01 Spisska Nova V es
1CO: 47 711 426 DIC: 2024062139
Kontaktna osoba: PharmDr, Zofia BendZalova Kellnerova
Bankové spojenie: Uni Credit Bank
Cislo uctu: SK74 1111 0000 0012 4571 4006
Telefén: 0905 508 182

II.
Predmet a Gcel najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory na 1. nadzemnom podlazi
v budove Obecného Uradu Svedlar, ¢&islo stpisné 87, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1,
parcelné &.7/1, katastralne GUzemie Svedlar, okres Gelnica, vedeny na Sprave katastra v
Gelnici, ktoré pozostavaju z prevadzkovych priestorov:

a) Lekaren a prevadzkovy priestor,

b) Chodbové priestory,

c) Socidlna miestnost, WC, miestnost pre upratovacku.
Predmet najmu je elektricky vykurovany najomcom, s dodavkou elektrickej energie a
dodavkou studenej vody, odkanalizovany.

2. Predmet ndjmu prenajimatel prenechava najomcovi do najmu za Gcelom zriadenia a
prevadzkovania lekarne a priestorov s tym suvisiacimi vratane socidlneho zariadenia

s dvomi vstupmi.

3. Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat v sulade s touto zmluvou a dohodnutym
ucelom najmu.

III.
Doba najmu

1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu 10 rokov odo dfia 1.10.2020 t. z.
do datumu dna 1.10.2030.
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2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu 1.10.2030 ma najomca prednostné
pravo na predlZzenie najomnej zmluvy o5 rokov v zaujme potrebnej sluzby pre
obyvatelov obce.

3. V pripade skonéenia nadjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu uvolneny v
uzivaniaschopnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak ndjomca predmetné nebytové priestory ku drfiu skoncenia najmu podla tejto
zmluvy neuvolni a neodovzda prenajimatelovi, prenajimatel je opravneny nebytové
priestory vypratat za Ucasti ndjomcu alebo na naklady a zodpovednost najomcu.

4. Pre pripad omeskania najomcu s odovzdanim priestorov po ukonceni najmu, je
prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie sumy vo vyske mesacného
najomného a ceny sluzieb spojenych s ndajmom za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania s
odovzdanim predmetu najmu.

IV.
Najomné a cena sluzieb spojenych s najmom
Vypocet:
e Sadz a
Miestnost - rozmery V\‘/,rr:zra ba v Spo':g:rada
€/m?2
Oficina (Vydajria liekov) 20,40 m? 10,50 214,20.-
Pracovfia a dennd miestnost 14,73 m? 10,50 154,66.-
Satfa 5,56 m?2 | 10,50 58,38.-
Sklad liekov 5,67 m? 8,50 48,20.-
WC 2,64 m? 8,50 22,44.-
Ekonomat 4,12 m? 8,50 35,02.-
Zadverie 2,89 m? 8,50 24,57.-
Chodba 5,82 m? 8,50 51,68.-
Chodba 8,21 m? 8,50 69,79.-
Vymera spolu: 70,32 m?
SPOLU najomné rok : 678,94.-
Tuhy komundlny odpad TKO 1 os/rok 10,06.-
Spravna rézia - 1 rok 10,00.-
UHRNOM za rok : 699,00.-

1. Vyska ndjomného a poplatkov je zmluvnymi stranami dohodnutd v roc¢nej vyske
699,00.- EUR.

2. Nadjomné za priestory v Uhrnnej stvrtro¢nej vyske 174,75.- € su splatné po prislusnom
$tvrtroénom obdobi a to bezhotovostne prevodom na zaklade faktiry na udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi faktury, ako darfiového dokladu. Faktira sa zasle
najomcovi doporucene, alebo osobnym odberom voci podpisu vratane zapoctu.

Vo faktare za 2. Q v danom roku (prvy polrok) bude zucétovany aj poplatok za TKO a
spravnu réziu.

V pripade nedodrzania terminu splatnosti je prenajimatel opravneny Gctovat najomcovi
aj urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.

Elektrinu si ndajomca zabezpedi na vlastné naklady cestou VSE.
Vodné a stoéné bude fakturovat prenajimatel’ ndjomcovi po ukonéeni

bezného roka samostatnou faktirou po roc¢nych odpoctoch vodomerov
a v termine ak by bol ukonc¢eny najom.
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3. Ak najomca vykona resp. zabuduje zariadenia - pociato¢ne naklady (dvere, podlahy
vonkajsSie zabradlie) , ktoré ostanu po skonceni ndjmu v budove prenajimatel’ich zapocita
voci ndjmu samostatnou dohodou ktorej prilohu budi tvorit kdpie dokladov od materialov.

4. Ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim najomného a ceny sluzieb spojenych s
najmom alebo ich casti, vratane nedoplatku z vyuctovania, viac ako 30 dni po dobe
splatnosti, povazuje sa to za podstatné porusenie zmluvy a prenajimatel je opravneny od
zmluvy odstupit.

V.
Prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a:

Prenajimatel’:
- umozni najomcovi uzivanie predmetu najmu na dohodnuty Ucel,

- vyuctuje nadjomcovi skutoéné naklady za sluzby spojené s ndjmom a zabezpedit
najomcovi poskytovanie dohodnutych sluzieb,

- je opravneny vykonavat za Udasti ndjomcu kontrolu prenajatych priestorov z hladiska
dodrziavania platnych predpisov a ndjomca je povinny nebytové priestory za tym
Gcelom spristupnit.

2. Prava a povinnosti najomcu:

Najomca je oprdvneny:

- poziadat prenajimatela o predchadzajuci sihlas k pldnovanej zmene Géelu a rozsahu
¢innosti v prenajatych priestoroch,

- akékolvek zmeny alebo Upravy stavebného charakteru vykondvat s predchadzajicim
pisomnym sUhlasom prenajimatela na svoj naklad a zodpovednost bez naroku na ich
Uhradu ak sa nedohodne inak.

Najomca je povinny:

- uzivat predmet najmu len v stlade s dohodnutym uc¢elom a touto zmluvou, nerusit
ostatnych uzivatelov,

- nahlasit prenajimatelovi kazdi zmenu pravnej subjektivity,

- prebrat na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o poziarnej ochrane, BOZP,
vratane veci vhesenych a uloZzenych,

- poistit predmet ndjmu na svoj naklad,

- zabezpecovat bezné opravy a Gdrzbu predmetu ndjmu na vlastné naklady a
zodpovednost,

- bezodkladne spristupnit predmet ndjmu v havarijnych pripadoch, v opaénom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikne na majetku prenajimatela nesplnenim tejto
povinnosti,

Y&

Nadjomca nie je opravneny:
- prenechat predmet ndjmu ani jeho Ucast do podnajmu tretej osobe alebo inak umoznit
uzivanie tretej osobe

VI.
Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanika:
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a) uplynutim 10 ro¢nej doby, na ktord bol ndjom dohodnuty,
b) dohodou zmluvnych stran,
c) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve,

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomna zmluva bola schvélend rozhodnutim Obecného zastupitelstva vo Svedlari diia
16.9.2020 pod ¢. 228/2020/IX.

2. Ostatné vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike v Case trvania najmu.

3. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmeny obsahu zmluvy sa mézu robit len pisomnymi dodatkami k tejto zmluve
potvrdenymi zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 2 vyhotovenia dostane
najomca a 2 vyhotovenia si ponecha prenajimatel.

Vo Svedlari dfia 1.10.2020.

Prenajimatel:
Obec Svedlar

Viadimir Koncik
(meno, priezvisko, titul, podpis Statutarneho zastupcu, odtlacok peciatky prenajimatela)

Najomca:

BENKELL s.r.o.

PharmDr. Zofia BendZalova Kellnerova

( meno, priezvisko, titul, podpis Statutarneho zastupcu, odtlacok peciatky najomcu)
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